
  ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

АДМИНИСТРАЦИИ городского округа САРАНСК 

от 22 июля 2022 г.          № 1026 

Об утверждении документации по внесению изменений в документацию по 

планировке территории, ограниченной проспектом 70 лет Октября, улицами Косарева 

и Гожувская г. Саранска, включая проект межевания, в части изменения планировки 

территории (проект планировки территории, проект межевания территории) 

земельного участка с кадастровым номером 13:23:1101101:411, расположенного в 

районе ул. Косарева г. Саранска 

 Принимая во внимание обращение Абрамовой Светланы Владимировны от 5 мая 

2022 года № 36 (вх. № 301/5-58 от 5мая 2022 года), действующей по доверенностиот 20 

февраля 2022 года за общество с ограниченной ответственностью «Тонус-Экстра», в 

соответствии с Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих 

принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьями 45, 

46 Градостроительного кодекса Российской Федерации,  постановлением Главы 

Администрации городского округа Саранск от 19октября 2010 года № 2741«Об 

утверждении документации по проектам планировки территорий» (с изменениями, 

внесенными постановлением Администрации городского округа Саранск от 13ноября 2017 

года № 2568), постановлением Администрации городского округа Саранскот 

23сентября2021 года № 1489«О подготовке документации по внесению изменений в 

документацию по планировке территории, ограниченной проспектом 70 лет Октября, 

улицами Косарева и Гожувская г. Саранска, включая проект межевания, в части изменения 

планировки территории (проект планировки территории, проект межевания территории) 

земельного участка с кадастровым номером 13:23:1101101:411, расположенного в районе 

ул. Косарева г. Саранска»,постановлением Главы городского округа Саранск от 1июня2022 

года№ 134-ПГ «О вынесении на публичные слушания документации по внесению 

изменений в документацию по планировке территории,ограниченной проспектом 70 лет 

Октября, улицами Косарева и Гожувская г. Саранска, включая проект межевания, в части 

изменения планировки территории (проект планировки территории, проект межевания 

территории) земельного участка с кадастровым номером 13:23:1101101:411, 

расположенного в районе ул. Косареваг. Саранска», с учетом протокола о результатах 

публичных слушаний подокументациипо внесению изменений в документацию по 

планировке территории, ограниченной проспектом 70 лет Октября, улицами Косарева и 

Гожувская г. Саранска, включая проект межевания, в части изменения планировки 

территории (проект планировки территории, проект межевания территории) земельного 

участка с кадастровым номером 13:23:1101101:411, расположенного в районе ул. Косарева 

г. Саранска, проведенных16июня 2022 года, заключения о результатах публичных 

слушаний, опубликованного в газете «Саранский Вестник»от 29июня2022 года № 29 (131) 

иных прилагаемых документов Администрация городского округа Саранскпостановляет:  

 1. Утвердить документацию по внесению изменений в документацию по планировке 

территории, ограниченной проспектом 70 лет Октября, улицами Косарева и Гожувская г. 

Саранска, включая проект межевания, в части изменения планировки территории (проект 

планировки территории, проект межевания территории) земельного участка с кадастровым 

номером 13:23:1101101:411, расположенного в районеул. Косарева г. Саранска, согласно 

приложению к настоящему постановлению (заказчик –  ООО «Тонус-Экстра»). 

2. Считать документацию, указанную в пункте 1 настоящего постановления, 

действующей при полном выполнении требований, предъявляемых действующими на 

момент реализации документации Генеральным планом городского округа Саранск и 

Правилами землепользования и застройки городского округа Саранск. 

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить             

на Заместителя Главы городского округа Саранск – Директора Департамента 

перспективного развития Администрации городского округа Саранск.  



4. Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального 

опубликования. 

Глава городского округа Саранск      И.Ю. Асабин 

ПРИЛОЖЕНИЕ   

к постановлению Администрации 

городского округа Саранск  

от 22 июля 2022 г. №1026 

Об утверждении документации по внесению изменений в документацию по планировке 

территории, ограниченной проспектом 70 лет Октября, улицами Косарева и Гожувская г. 

Саранска, включая проект межевания, в части изменения планировки территории (проект 

планировки территории, проект межевания территории) земельного участка с кадастровым 

номером 13:23:1101101:411, расположенного в районе ул. Косарева г. Саранска 
    № 

п/п Наименование документа 

 

1. 

Пояснительная записка 

2. Графическая часть 

2.1 Проект планировки территории 

2.1.1 Основная часть проекта планировки территории 

2.1.2 Чертеж планировки территории. М 1:1000 

2.2 Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

2.2.1 Схема расположения элемента планировочной структуры в системе ранее разработаннойдокументации по 

планировке территории. М 1:5 000 

2.2.2 Результаты инженерных изысканий. М 1:1000 

2.2.3 Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе 

линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к 

водным объектам общего пользования и их береговым полосам. М 1:1000 

2.2.4 Сема организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающая 

местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающая существующие и прогнозные 

потребности в транспортном обеспечении на территории, а также схема организации улично-дорожной сети. М 

1:1000 

2.2.5 Схема границ зон с особыми условиями использования территории. М 1:1000 

2.2.6 Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории. М 1:1000 

3.1 Проект межевания территории 

3.1.1 Основная часть проекта межевания территории 

3.1.2 Чертеж межевания территории. М 1:500 

3.2 Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

3.2.1 Чертеж границ существующих земельных участков. Чертеж местоположения существующих объектов 

капитального строительства. М 1:500 

3.2.2 Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории. М 1:500 

Полный текст опубликован в официальном сетевом издании https://pravo.adm-saransk.ru/ 
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Основная часть проекта межевания территории 

1. Текстовые Материалы 

2. Графические материалы 

№ п/п Наименование Лист Масштаб 

1 2 3 4 

1 Чертеж межевания 

территории 

ПМ-1 1:500 

 

 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

1. Графические материалы 

№ п/п Наименование Лист Масштаб 

1 2 3 4 

1 Чертеж границ 

существующих 

земельных 

участков. Чертеж 

местоположения 

существующих 

объектов 

капитального 

строительства 

ПМ-2 1:500 

2 Чертеж границ зон 

с особыми 

условиями 

использования 

территории 

ПМ-3 1:500 

3 Схема 

расположения 

элемента 

планировочной 

структуры (на 

карте г. Саранска 

(спутниковая 

съемка)) 

ПМ-4 1:5000 

 
 

В связи со спецификой проектируемой территории  в составе проекта межевания 

территории не разрабатывались следующие чертежи: 

- чертеж границ особо охраняемых природных территорий; 

- чертеж границ территорий объектов культурного наследия; 

- чертеж границ зон действия публичных сервитутов.
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Общие сведения 

 

Формируемый участок - ЗУ1 состоит из поворотных точек земельного 

участка 13:23:1101101:411, в части  земель, находящихся в муниципальной 

собственности, расположенных в кадастровом квартале 13:23:1101101,  между 

существующими земельными участками (учтенными в ЕГРН):   13:23:110110:5, 

13:23:110110:6, 13:23:110110:18, 13:23:110110:39, 13:23:110110:42, 

13:23:110110:43, 13:23:110110:51,  13:23:110110:74, 13:23:110110:89,  

13:23:110110:260,   13:23:110110:289,  13:23:110110:290,  13:23:110110:409,     

границы которых также являются поворотными точками  образуемого земельного 

участка. 

Работа выполнена в соответствии с требованиями, установленными 

Земельным Кодексом Российской Федерации, Градостроительным Кодексом 

Российской Федерации и иными действующими нормативными правовыми 

документами. 

Проект межевания территории разработан на инженерно-топографической 

подоснове в масштабе 1:1000, и расположен в существующей застройке района 

Химмаш г. Саранска, проспектом 70 лет Октября, улицами Косарева и Гожувская 

г. Саранска в целях увеличения участка собственника и установления границ 

нового образуемого земельного участка под размещение площадок ТБО и 

эргономичного пользования рыночной территории, а также создания условий для 

устойчивого развития данной территории. 
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Нормативная база и исходные данные  

для разработки проекта межевания территории  

Работы по разработке проекта межевания территории выполнены в 

соответствии с требованиями следующих правовых и нормативно-технических 

документов: 

1. Федеральные законы: Градостроительный кодекс Российской Федерации, 

Земельный кодекс Российской Федерации, Воздушный кодекс Российской 

Федерации, Водный кодекс Российской Федерации, Лесной кодекс Российской 

Федерации; 

2. Нормативные правовые акты Российской Федерации, Республики Мордовия, 

городского округа Саранск: 

- РЕШЕНИЕ СОВЕТА ДЕПУТАТОВ ГОРОДСКОГО ОКРУГА САРАНСК от 22 

марта 2019 года N 223 Об утверждении местных нормативов градостроительного 

проектирования городского округа Саранск; 

– Приложение к решению Совета депутатов городского округа Саранск от 22 мар-

та 2019 г. N 223 МЕСТНЫЕ НОРМАТИВЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕК-

ТИРОВАНИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА САРАНСК; 

– РЕШЕНИЕ СОВЕТА ДЕПУТАТОВ ГОРОДСКОГО ОКРУГА САРАНСК от 6 

мая 2016 года N 516 Об утверждении Правил землепользования и застройки го-

родского округа Саранск (с изменениями на 17 мая 2021 года); 

- РЕШЕНИЕ СОВЕТА ДЕПУТАТОВ ГОРОДСКОГО ОКРУГА САРАНСК от 23 

апреля 2014 года N 333 Об утверждении Генерального плана городского округа 

Саранск (с изменениями на 30 декабря 2021 года); 

– Генеральный план городского округа Саранск, утвержденный решением Совета 

депутатов г. о. Саранск от 23.04.2014 г. №333. 

- ПОСТАНОВЛЕНИЕ ПРАВИТЕЛЬСТВА РЕСПУБЛИКИ МОРДОВИЯ от 8 

августа 2016 года N409 ОБ УТВЕРЖДЕНИИ РЕГИОНАЛЬНЫХ НОРМАТИВОВ 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ РЕСПУБЛИКИ МОРДОВИЯ;– 

РЕГИОНАЛЬНЫЕ НОРМАТИВЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 

ПРОЕКТИРОВАНИЯ РЕСПУБЛИКИ МОРДОВИЯ, Утвержденные 

постановлением Правительства Республики Мордовия от 8 августа 2016 года 

N409. 
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- материалы топографической съемки территории, выполненные           

ООО «ГОРИЗОНТ» в 2021 г. в масштабе 1:1000; 

- Кадастрового плана территории 13:23:1101101 от 27.04.2021г. 

- данные ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы 

государственной регистрации, кадастра, картографии» (выписка из ЕГРН от 

25.01.2022№ 99/2022/445417685, выписка из ЕГРН от 25.01.2022№ 

99/2022/445376613, выписка из ЕГРН  25.01.2022№ 99/2022/445416862, выписка 

из ЕГРН 25.01.2022№ 99/2022/445491346, выписка из ЕГРН 25.01.2022№ 

99/2022/445595487, выписка из ЕГРН 25.01.2022№ 99/2022/445399381, выписка из 

ЕГРН 25.01.2022№ 99/2022/445587507, выписка из ЕГРН 25.01.2022№ 

99/2022/445425528, выписка из ЕГРН 25.01.2022№ 99/2022/445502183, выписка из 

ЕГРН 25.01.2022№ 99/2022/445399777, выписка из ЕГРН 25.01.2022№ 

99/2022/445587073, выписка из ЕГРН 25.01.2022№ 99/2022/445424958, выписка из 

ЕГРН 25.01.2022№ 99/2022/445468464, выписка из ЕГРН 25.01.2022№ 

99/2022/445381102. 

 

 

 

Исходные данные включают в себя: 

- Данные ТЕХНИЧЕСКОГО ОТЧЕТА по результатам топографо-геодезических 

работ на земельном участке с кадастровым номером 13:23:1101101:288, 

расположенного по адресу: Республика Мордовия, го Саранск, г. Саранск, ул. 

Косарева, земельный участок 50/2; 

- сведения из информационной системы обеспечения градостроительной 

деятельности; 

- сведения об изученности объектов территориального планирования (охват 

их территории материалами изысканий различного масштаба и направленности, 

наличие архивных, исторических источников и т.д.), перечень ранее выполненных 

научно-исследовательских работ, градостроительной и проектной документации, 

прочих работ, учет которых обязателен при подготовке проекта межевания 

территории в рамках выполнения работ; 

- данные о демографической ситуации и занятости населения; 

- сведения о социальной, транспортной, производственной и инженерной 

инфраструктурах, строительной базе; 

- материалы топографо-геодезической подосновы соответствующих 

масштабов, картографические и справочные материалы, материалы инженерно-

геологических изысканий и исследований; 
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- материалы социально-экономических прогнозов развития территории, 

сведения об имеющихся целевых программах и программах социально-

экономического развития; 

- сведения о современном использовании и состоянии территории, ее 

кадастровой и экономической оценке (в виде схем землепользования и табличного 

материала); 

- данные обследований и прогнозов санитарно-гигиенического состояния и 

экологической ситуации; 

- историко-архитектурные планы, проекты зон охраны памятников истории 

и культуры; 

- материалы опорных и адресных планов, регистрационных планов 

подземных коммуникаций  и атласов геологических выработок; 

- материалы государственного кадастра недвижимости ; 

- материалы схем генерального плана; 

-  материалы правил землепользования и застройки; 

- инвентаризационные данные по землепользованию, жилищному фонду, 

предприятиям и учреждениям обслуживания, другим объектам недвижимости; 

- данные об улично-дорожной сети, гаражах и стоянках индивидуального 

автотранспорта, организации дорожного движения; 

- иную документацию, необходимую для разработки проекта межевания 

территории. 

 

 

РАЗДЕЛ 1. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

 

Разработка проекта межевания осуществляется в целях увеличения участка 

собственника и установления границ нового образуемого земельного участка под 

размещение площадок ТБО и эргономичного пользования территории рынка 

«Заречный», а также для  обоснования необходимых условий предоставления 

земельного участка. 

1.1. Градостроительная ситуация  

и современное использование территории 

 

Территория разработки проекта межевания расположена в северо-восточной  
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части г. Саранска, на территории рынка "Заречный ",  в квартале, ограниченном 

проспектом 70 лет Октября, ул. Косарева г. Саранска.  

Общая  площадь территории рассматриваемой в ходе проектирования 

составляет – 2,587га.  

В соответствии с правилами землепользования и застройки г.о. Саранск на 

проектируемой территории выделена следующая территориальная зона: 

ОД3-Ц – Зона центров обслуживания общественно-деловой и коммерческой 

активности местного (локального) уровня. 

Формируемый участок - ЗУ1 состоит из поворотных точек земельного 

участка 13:23:1101101:411, в части  земель, находящихся в муниципальной 

собственности, расположенных в кадастровом квартале 13:23:1101101,  между 

существующими земельными участками (учтенными в ЕГРН):   13:23:110110:5, 

13:23:110110:6, 13:23:110110:18, 13:23:110110:39, 13:23:110110:42, 

13:23:110110:43, 13:23:110110:51,  13:23:110110:74, 13:23:110110:89,  

13:23:110110:260,   13:23:110110:289,  13:23:110110:290,  13:23:110110:409,     

границы которых также являются поворотными точками  образуемого земельного 

участка. 

В границы разработки проекта межевания и их смежные территории, 

попадают земельные участки, зарегистрированные в государственном кадастре 

недвижимости. Сведения о ранее образованных земельных участках отражены на 

«Чертеже границ существующих земельных участков» и в выписках из ЕГРН, а 

также они представлены в сводной таблице «Характеристика ранее образованных 

(учтенных в ЕГРН) земельных участков »  в приложении 3. 

В зоне разработки проекта межевания отсутствуют территории 

объектов культурного наследия, особо охраняемые природные территории, 

зоны действия публичных сервитутов. 

 

Схемы разработаны на инженерно-топографической подоснове в масштабе 

1:1000, и расположен в существующей застройке района Химмаш г. Саранска, 

проспектом 70 лет Октября, улицами Косарева и Гожувская г. Саранска. 

В административном отношении рассматриваемый участок проектирования 

расположен в северо-восточной части г. Саранска Республики Мордовия. 

В геоморфологическом отношении участок приурочен к левобережному 



10 

 

коренному склону реки Инсар и принадлежит к Сурской возвышенности 

(северная часть Приволжской возвышенности). 

В процессе строительства и эксплуатации проектируемый объект 

негативного воздействия на поверхностные водные объекты оказывать не будет, 

так как находится за пределами водоохранных зон поверхностных водотоков. 

На рассматриваемой территории проложены существующие трассы 

коммуникаций инженерно-технического обеспечения: водоснабжение, 

газоснабжение, электроснабжение. Все вышеперечисленные сети расположены по 

периферии выделенного для проектирования участка, а его центральная часть 

свободна от каких-либо коммуникаций. 

Рассматриваемая территория находится в пределах умеренного 

климатического пояса, относится к лесостепной природно-климатической зоне. 

Согласно схематической карте климатического районирования (рис. А.1 СП 

131.13330.2020) принадлежит к II B климатическому району. 

Климат умеренно-континентальный. Для него характерно сравнительно 

теплое лето и умеренно морозная зима с устойчивым снежным покровом. 

Наиболее холодный месяц январь, средняя t -12,3°С, отмечаются ее понижения до 

-44°С; наиболее теплый – июль, средняя t - 19,2°С, экстремальные значения летом 

достигают 39°C. Средняя многолетняя температура воздуха за год составляет +4,0 

°С.  

Средняя месячная температура воздуха по метеорологическому посту в 

Республике Мордовия приведена в таблице 1.  

Таблица 1. Средняя месячная температура воздуха по метеорологическому 

посту в Республике Мордовия 

Таблица 4.1 

Мес. I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 

t,С 
–

12,3 
–11,7 –5,9 4,8 13,1 17,3 19,2 17,7 11,6 4,1 –3,0 –8,7 3,9 

 

Абсолютная влажность воздуха составляет в среднем в год 7,2, относи-

тельная влажность 75%. 

 Ветровой режим формируется под влиянием циркуляционных факторов 
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климата и местных физико-географических особенностей. В формировании ос-

новных черт климата участвуют три типа воздушных масс: арктические, тропиче-

ские и умеренных широт. Последние являются преобладающими. Среднегодовая 

скорость ветра варьирует от 3,5 до 5,5 м/с. Наибольшая средняя месячная ско-

рость ветра наблюдается зимой, а наименьшая отмечена в августе. Преобладаю-

щими направлениями ветра являются южное и юго- западное, кроме лета, когда 

наибольший процент составляют ветры западных румбов. 

В качестве расчетного рекомендуется первый ветровой район с макси-

мальной скоростью 1 раз в 10 лет – 30 м/сек, и скоростным нормативным напором 

40 м/сек.  

Особенности географического положения территории Мордовии обуслов-

ливают преобладающее влияние на атмосферные осадки воздушных масс, прихо-

дящих с Атлантики. Их средняя годовая сумма около 516 мм. В течение много-

летнего наблюдения отмечались периоды большего и меньшего увлажнения. От-

клонение в сторону минимальных и максимальных значений составляет 120 - 180 

мм. Преобладают осадки теплого периода: с апреля по октябрь их выпадает около 

70 - 80 %. Среднее количество осадков в июле составляет 71 мм. Минимальная 

месячная сумма осадков приходится на март (24 мм). Средняя высота снежного 

покрова 25 - 30 см. Устойчивый снежный покров держится 140 - 150 дней. Сред-

няя многолетняя величина испарения на территории Мордовии варьирует в диа-

пазоне 390 - 460 мм. Снеговой район – 3.  

Среди неблагоприятных климатических явлений в зимний период отмеча-

ются промерзание почвы, гололед и метели. Промерзание почвы зависит от физи-

ческих свойств грунта, температуры воздуха, степени увлажненности почвы и вы-

соты снежного покрова. Глубина промерзания почвы - 60 - 120 см. Полное оттаи-

вание почвы весной происходит 20 - 25 апреля. Самыми неблагоприятными явле-

ниями лета можно назвать засухи и суховеи.  

Сейсмичность района составляет - 5 баллов. 

Изыскания проведены для коммунального обслуживания на земельном 

участке с кадастровым номером 13:23:1101101:288, расположенного по адресу: 

Республика Мордовия, ГО Саранск, г. Саранск, ул. Косарева, земельный участок 

50/2. 
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 Дорожная сеть развита хорошо, имеется дорога с асфальтобетоновым по-

крытием – по ул.Косарева, ул.Гожувская.  

Имеются надземные и подземные коммуникации:, водопровод, газопровод 

и электрические сети 0,4кВ.  

Рельеф: равнинный, перепады высот с 179.04 м. до 181.86 м.  

Поверхностные водные объекты на участке: отсутствуют. 

 

В связи с тем, что участок для размещения проектируемого объекта 

находится на площадке, имеющей уклон по рельефу в 2,82м, необходимости в 

организации отвода поверхностных стоков с прилегающей территории 

посредством формирования уклона проектируемого рельефа не возникает. Таким 

образом, планировка территории обеспечивает отвод поверхностных вод с 

участка. 

 

 

1.2. Проектное предложение по использованию территории 
 

На основании ст. 43 Градостроительного кодекса РФ подготовка проектов 

межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ 

застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. 

Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий 

осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, 

планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для 

строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для 

размещения объектов капитального строительства федерального, регионального 

или местного значения. 

1.3. Обоснование принятых решений  
 

Формирование проектных границ земельных участков производится в 

пределах красных линий с учетом обеспечения доступа ко всем существующим и 

образуемым земельным участкам. 

При разработке проекта межевания территории обеспечено соблюдение 

следующих  требований: 

- границы проектируемых земельных участков установлены в зависимости от 

функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий 
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эксплуатации объектов недвижимости и земельных участков, включая проезды, 

проходы к ним, путем установления границ территорий общего пользования, а 

также путем установления зон действия ограничений на право доступа к 

земельным участкам; 

- границы существующих земельных участков при разработке проекта межевания 

не подлежат изменению, за исключением случаев изъятия земель для 

государственных нужд в соответствии с законодательством или при согласии 

землепользователя на изменение границ земельных участков, а также при 

выявлении кадастровых ошибок в отношении земельных участков, учтенных в 

государственном кадастре недвижимости. 

Образование формируемого участка производится в один этап. 

Образование формируемого участка ЗУ1 путем преобразования земельного 

участка с кадастровым номерам 13:23:1101101:411 и земель, находящихся в   

муниципальной собственности. 

 

 

1.3.1. Планировочное обоснование местоположения  

границ земельных участков 
При обосновании местоположения границ земельных участков в 

соответствии с требованием части 4 статьи 43 Градостроительного Кодекса РФ 

учтены как особенности фактического использования, так и расчетного 

обоснования размеров земельных участков.  

Характеристика образуемого на проектируемой территории земельного 

участка приведена в таблице 1.  

Формируемый земельный участок подлежит процедуре постановки на 

государственный кадастровый учет в соответствии с законодательством РФ. 

Границы установленного земельного участка отображены на чертежах проекта 

межевания. 
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Таблица 1.  Характеристики образуемого земельного участка 
 

Условный  

номер 

земельного 

участка по 

проекту 

межевания 

территории 

Наименование вида 

разрешенного 

использования земельного 

участка 

Площадь 

образуемого 

земельного участка, 

кв.м. 

Возможный способ образования 

земельного участка 

1 магазины 7624,9 
Образование  

при перераспределении 

 

В соответствии с правилами землепользования и застройки г.о. Саранск на 

проектируемой территории выделена следующая территориальная зона: 

ОД3-Ц – Зона центров обслуживания общественно-деловой и коммерческой 

активности местного (локального) уровня 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1.  

Характеристика ранее образованных (учтенных в ЕГРН)  

земельных участков  
№ 

п/п 

Кадастровый номер Почтовый адрес 

ориентира 

Разрешенное 

использование 

Площадь 

м2 

Вид права Правооблада- 

тель 

1 2 3 4 5 6 7 

 

1 

 

13:23:1101101:411 

Республика Мордовия, 

городской округ Саранск, 

город Саранск, 
ул.Косарева, земельный 

участок 50/4 

 

Магазины 

 

7399 

+/- 30 

 

Собственность, № 

13:23:1101101:411-

13/065/2021-1 от 

06.07.2021 

Общество с 

ограниченной 

ответственностью 

"Тонус-Экстра"", 

ИНН: 1328009535 

 

 

2 

 

 

13:23:1101101:409 

 

Республика Мордовия, 
городской округ Саранск, 

город Саранск, улица 

Косарева, земельный 
участок 50/2 

 

Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

 

 

480 +/- 8 

 

 

Собственность, № 

13:23:1101101:409-

13/065/2021-1 от 

24.03.2021 

 

Общество с 

ограниченной 

ответственностью 

"Тонус-Экстра"", 

ИНН: 

1328009535 

 

3 

 

13:23:1101101:290 

 

установлено 

относительно ориентира, 

расположенного в 
границах участка. 

Почтовый адрес 

ориентира: Республика 
Мордовия, городской 

округ Саранск, г. 

Саранск, ул. 
Косарева, 50/3 

 

Магазины 

 

 

2044 +/- 

16 

 

Собственность, № 

13:23:1101101:290-

13/001/2017-1 от 

17.05.2017 

 

 

Общество с 

ограниченной 

ответственностью 

"Тонус-Экстра", 

ИНН: 

1328009535 

 

 

 

4 

 

 

13:23:1101101:289 

 

установлено 

относительно ориентира, 
расположенного в 

границах участка. 

Почтовый адрес 
ориентира: Республика 

Мордовия, городской 

округ Саранск, г. 
Саранск, ул. 

Косарева, 50/1 

 

 

 

Магазины 

 

 

 

4856 +/- 

24 

 

 

Собственность, № 

13:23:1101101:289-

13/001/2017-1 от 

17.05.2017 

 

 

Общество с 

ограниченной 

ответственностью 

"Тонус-Экстра", 

ИНН: 

1328009535 

 

 

 

5 

 

 

13:23:1101101:260 

 

установлено 
относительно ориентира, 

расположенного в 

границах участка. 
Почтовый адрес 

ориентира: Республика 

Мордовия, г. Саранск, в 
районе ул. Гожувская 

(напротив жилого дома 

№ 25А по ул. Гожувская) 
 

 

для размещения 

подъездной 

автомобильной 

дороги к 

торговому 

комплексу 

"Заречный" 

 

 

324 +/- 6 

 

 

Аренда (в том 

числе, субаренда) 

13-13-01/219/2013-

264 

с 09.09.2013 по 

09.09.2016 

 

 

Общество с 

ограниченной 

ответственностью 

"Тонус-Экстра", 

ИНН: 

1328009535 

 

 

 

6 

 

 

13:23:1101101:89 

 

установлено 

относительно ориентира, 

расположенного в 
границах участка. 

Почтовый адрес 

ориентира: Республика 
Мордовия, г. Саранск, ул. 

Косарева (в районе рынка 

"Заречный") 
 

 

Для размещения 

объекта 

торговли 

(торгового 

павильона) 

 

 

31 +/- 2 

 

 

Собственность, № 

13-13/001-

13/001/118/2015-

679/2 от 03.08.2015 

 

 

Гусева Валерия 

Игоревна 

 

7 13:23:1101101:74 

 

установлено 

относительно ориентира, 
расположенного в 

границах участка. 

Почтовый адрес 
ориентира: Республика 

Мордовия, г. Саранск, пр. 

70 лет Октября, дом 152 
 

Для размещения 

дома 

индивидуально

й жилой 

застройки 

 

1306 +/- 

13 

 

Долевая 

собственность, № 

13-13-01/013/2011-

486 от 02.03.2011, 

1/2 

Манеров Хасян 

Ахметович 

 

Долевая 

собственность, № 

13-13-01/120/2014-

272 от 03.07.2014, 

3/8 

Абушаева Венера 

Хасяновна 

 

Долевая 

собственность, № 

13-13-01/120/2014-

275 от 03.07.2014, 

1/8 

Абушаев Ринат 

Радикович 

 

8 13:23:1101101:51 установлено Для размещения 50 +/- 0.7 Собственность, № Могина Светлана 
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 относительно ориентира, 
расположенного в 

границах участка. 

Почтовый адрес 
ориентира: Республика 

Мордовия, г. Саранск, ул. 

Косарева 

торгового 

павильона 

 

13-13-01/097/2011-

230 от 06.05.2011 

 

Юрьевна 

 

9 13:23:1101101:43 

 

установлено 

относительно ориентира, 

расположенного в 
границах участка. 

Почтовый адрес 

ориентира: Республика 
Мордовия, г. Саранск, ул. 

Косарева 

Для размещения 

объекта 

торговли - 

торгового 

павильона 

 

33 +/- 

0.57 

 

Собственность, № 

13-13-01/026/2012-

122 от 13.02.2012 

 

Козлова Ольга 

Сергеевна 

 

10 13:23:1101101:42 

 

установлено 

относительно ориентира, 
расположенного в 

границах участка. 

Почтовый адрес 
ориентира: Республика 

Мордовия, г. Саранск, ул. 

Косарева, (территория 
северо-восточного 

рынка) 

Для размещения 

торгового 

павильона 

 

25 +/- 2 

 

Собственность, № 

13-13-01/195/2014-

123 от 09.09.2014 

 

Епитифорова 

Екатерина 

Сергеевна 

 

11 13:23:1101101:39 

 

установлено 
относительно ориентира, 

расположенного в 

границах участка. 
Почтовый адрес 

ориентира: Республика 

Мордовия, г. Саранск, ул. 
Косарева 

Для 

эксплуатации 

рынка 

 

32 +/- 1 

 

- - 

12 13:23:1101101:18 

 

Республика Мордовия, 

городской округ Саранск, 
город Саранск, ул. 

Косарева, 50 

Магазины 

 

2777 +/- 5 

 

Собственность, № 

13-13-01/294/2008-

212 от 24.10.2008 

 

Общество с 

ограниченной 

ответственностью 

"Тонус-Экстра", 

ИНН: 

1328009535 

13 13:23:1101101:6 

 

установлено 
относительно ориентира, 

расположенного в 

границах участка. 
Почтовый адрес 

ориентира: Республика 

Мордовия, г. Саранск, пр. 
70 лет Октября, дом 148 

 

Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

 

1403 +/- 

3.74 

 

Собственность, № 

13-23-02/120/2005-

057 от 14.07.2005 

 

Общество с 

ограниченной 

ответственностью 

"Тонус-Экстра", 

ИНН: 

1328009535 

 

14 13:23:1101101:5 

 

установлено 

относительно ориентира, 
расположенного в 

границах участка. 
Почтовый адрес 

ориентира: Республика 

Мордовия, г. Саранск, пр. 
70 лет Октября, дом 146 

 

Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

 

822 +/- 

2.86 

 

Собственность, № 

13-13-01/224/2008-

026 от 01.08.2008 

 

Общество с 

ограниченной 

ответственностью 

"Тонус-Экстра", 

ИНН: 

1328009535 
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Документация по планировке территории выполнена на основании доку-

ментов территориального планирования, правил землепользования и застройки в 

соответствии с требованиями технических регламентов. 
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1. Состав авторского коллектива 

 
Должность Фамилия, инициалы 

  
  
Главный архитектор проекта Минеева Т.К. 

 
2. Состав документации по планировки территории 

РАЗДЕЛ 1. Основная часть проекта планировки территории. 

 

1. Текстовые материалы – положение о размещении объектов капитального строительства 

2.  Графические материалы: 

№№ п/п Наименование Лист Масштаб 

1 2 3 4 

1.  Чертеж планировки территории ПП-1 1:1000 

 

РАЗДЕЛ 2. Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

1. Текстовые материалы  
2.  Графические материалы: 

№№ 

п/п 
Наименование Лист Масштаб 

1.  Схема расположения элемента планировочной структуры в си-
стеме ранее разработанной документации по планировке терри-
тории   

ПП - 2 1: 5000  

2.  Результаты инженерных изысканий ПП - 3 1: 1000 

3.  Схема, отображающая местоположение существующих объек-
тов капитального строительства, в том числе линейных объек-
тов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного 
строительства, а также проходы к водным объектам общего 
пользования и их береговым полосам 

ПП - 4  1: 1000  

4.  Схема организации движения транспорта (включая транспорт 
общего пользования) и пешеходов, отражающая местоположе-
ние объектов транспортной инфраструктуры и учитывающая 
существующие и прогнозные потребности в транспортном 
обеспечении на территории, а также схема организации улич-
но-дорожной сети. 

ПП - 5  1: 1000  

5. Схема границ зон с особыми условиями использования терри-
тории 

ПП-6 1: 1000 

6. Схема вертикальной планировки,  инженерной подготовки и 
инженерной зашиты территории.  

ПП - 7 1: 1000 

7. Вариант планировочных и объемно-пространственных решений 
застройки территории 

ПП-8  

 
В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта плани-

ровки территории не разрабатывались следующие чертежи: 
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- схема границ территорий объектов культурного наследия; 
3. Общие положения 

 
Основанием для разработки документации по корректировке проекта плани-

ровки территории является заключенный договор № 2/119 от 12 октября 2021г. 
Внесение изменений в документацию по планировке территории, ограничен-

ной проспектом 70 лет Октября, улицами Косарева и Гожувская г. Саранска, вклю-
чая проект межевания,  в части изменения планировки  территории (проект плани-
ровки территории) земельного участка с кадастровым номером 13:23:1101101:411, 
расположенного в районе ул. Косарева г. Саранска,  предназначено для размеще-
ния проектируемого объекта - магазина. 

При разработке проекта учтены требования, изложенные в следующих нор-
мативно-технических и правовых документах: 

– "Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-
ФЗ (ред. от 30.12.2021) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2022); 

– СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 
и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»; 

– СП 30-101-98 Методические указания по расчету нормативных размеров 
земельных участков в кондоминиумах / Свод правил от 26 августа 1998 г. № 30-
101-98; 

– ПОСТАНОВЛЕНИЕ ГЛАВНОГО ГОСУДАРСТВЕННОГО САНИТАРНО-
ГО ВРАЧА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ от 28 января 2021 года N 3 Об утвер-
ждении санитарных правил и норм СанПиН 2.1.3684-21 "Санитарно-
эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских 
поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмо-
сферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, 
общественных помещений, организации и проведению санитарно-
противоэпидемических (профилактических) мероприятий" (с изменениями на 14 
февраля 2022 года); 

- РЕШЕНИЕ СОВЕТА ДЕПУТАТОВ ГОРОДСКОГО ОКРУГА САРАНСК от 
22 марта 2019 года N 223 Об утверждении местных нормативов градостроительно-
го проектирования городского округа Саранск; 

– Приложение к решению Совета депутатов городского округа Саранск от 22 
марта 2019 г. N 223 МЕСТНЫЕ НОРМАТИВЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРО-
ЕКТИРОВАНИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА САРАНСК; 

– РЕШЕНИЕ СОВЕТА ДЕПУТАТОВ ГОРОДСКОГО ОКРУГА САРАНСК от 
6 мая 2016 года N 516 Об утверждении Правил землепользования и застройки го-
родского округа Саранск (с изменениями на 17 мая 2021 года); 

- РЕШЕНИЕ СОВЕТА ДЕПУТАТОВ ГОРОДСКОГО ОКРУГА САРАНСК от 
23 апреля 2014 года N 333 Об утверждении Генерального плана городского округа 
Саранск (с изменениями на 30 декабря 2021 года); 

– Генеральный план городского округа Саранск, утвержденный решением 
Совета депутатов г. о. Саранск от 23.04.2014 г. №333. 
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- ПОСТАНОВЛЕНИЕ ПРАВИТЕЛЬСТВА РЕСПУБЛИКИ МОРДОВИЯ от 8 
августа 2016 года N 409 ОБ УТВЕРЖДЕНИИ РЕГИОНАЛЬНЫХ НОРМАТИВОВ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ РЕСПУБЛИКИ МОРДОВИЯ; 

– РЕГИОНАЛЬНЫЕ НОРМАТИВЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИ-
РОВАНИЯ РЕСПУБЛИКИ МОРДОВИЯ, Утвержденные постановлением Прави-
тельства Республики Мордовия от 8 августа 2016 года N 409. 
 

Проект планировки территории выполнен с учетом данных ТЕХНИЧЕСКОГО 
ОТЧЕТА по результатам топографо-геодезических работ на земельном участке с ка-
дастровым номером 13:23:1101101:288, расположенного по адресу: Республика 
Мордовия, ГО Саранск, г. Саранск, ул. Косарева, земельный участок 50/2. 

Данным проектом рассматривается вопрос размещения проектируемого объ-
екта магазина на земельном участке с кадастровым номером 13:23:1101101:411. На  
момент проектирования на участке присутствуют инженерные коммуникации, та-
кие как водоснабжение, газоснабжение и электроснабжение. Так же организована 
транспортная инфраструктура.  

Участок 13:23:1101101:411  площадью 7399 кв.м. рассматриваемый в проекте 
планировки, ограниченном проспектом 70 лет Октября, улицами Косарева и 
Гожувская г. Саранска, на момент проектных работ характеризуется присутствием 
зданий и строений рынка «Заречны й». 

Генплан участка, выделенного для проектирования, разработан на инженер-
но-топографической подоснове в масштабе 1:1000, и расположен в существующей 
застройке района Химмаш г. Саранска, проспектом 70 лет Октября, улицами Коса-
рева и Гожувская г. Саранска. 

Ориентация проектируемого объекта в данной градостроительной ситуации 
отвечает оптимальным условиям инсоляции помещений и прилегающей террито-
рии. 

Основной подъезд к проектируемому зданию магазина предусмотрен с суще-
ствующей транспортной магистрали, расположенной по пр. 70 лет Октября. 

 
4. Краткая физико-географическая характеристика района работ 

В административном отношении рассматриваемый участок проектирования 
расположен в северо-восточной части г. Саранска Республики Мордовия. 

Район изысканий расположен во II В климатическом районе. Климат умерен-
но-континентальный. Для него характерно сравнительно теплое лето и умеренно 
морозная зима с устойчивым снежным покровом. Наиболее холодный месяц ян-
варь, средняя t -12,3°С, отмечаются ее понижения до -44°С; наиболее теплый – 
июль, средняя t - 19,2°С, экстремальные значения летом достигают 39°C. Средняя 
многолетняя температура воздуха за год составляет +4,0 °С.  

Средняя месячная температура воздуха по метеорологическому посту в Рес-
публике Мордовия приведена в таблице 1.  

Таблица 1. Средняя месячная температура воздуха по метеорологическому 
посту в Республике Мордовия 
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Таблица 1 
Мес. I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII год 
t,С –12,3 –11,7 –5,9 4,8 13,1 17,3 19,2 17,7 11,6 4,1 –3,0 –8,7 3,9 

 
Абсолютная влажность воздуха составляет в среднем в год 7,2, относитель-

ная влажность 75%. 
 Ветровой режим формируется под влиянием циркуляционных факторов 

климата и местных физико-географических особенностей. В формировании основ-
ных черт климата участвуют три типа воздушных масс: арктические, тропические 
и умеренных широт. Последние являются преобладающими. Среднегодовая ско-
рость ветра варьирует от 3,5 до 5,5 м/с. Наибольшая средняя месячная скорость 
ветра наблюдается зимой, а наименьшая отмечена в августе. Преобладающими 
направлениями ветра являются южное и юго- западное, кроме лета, когда 
наибольший процент составляют ветры западных румбов. 

В качестве расчетного рекомендуется первый ветровой район с максималь-
ной скоростью 1 раз в 10 лет – 30 м/сек, и скоростным нормативным напором 40 
м/сек.  

Особенности географического положения территории Мордовии обуслов-
ливают преобладающее влияние на атмосферные осадки воздушных масс, прихо-
дящих с Атлантики. Их средняя годовая сумма около 516 мм. В течение многолет-
него наблюдения отмечались периоды большего и меньшего увлажнения. Откло-
нение в сторону минимальных и максимальных значений составляет 120 - 180 мм. 
Преобладают осадки теплого периода: с апреля по октябрь их выпадает около 70 - 
80 %. Среднее количество осадков в июле составляет 71 мм. Минимальная месяч-
ная сумма осадков приходится на март (24 мм). Средняя высота снежного покрова 
25 - 30 см. Устойчивый снежный покров держится 140 - 150 дней. Средняя много-
летняя величина испарения на территории Мордовии варьирует в диапазоне 390 - 
460 мм. Снеговой район – 3.  

Среди неблагоприятных климатических явлений в зимний период отмеча-
ются промерзание почвы, гололед и метели. Промерзание почвы зависит от физи-
ческих свойств грунта, температуры воздуха, степени увлажненности почвы и вы-
соты снежного покрова. Глубина промерзания почвы - 60 - 120 см. Полное оттаи-
вание почвы весной происходит 20 - 25 апреля. Самыми неблагоприятными явле-
ниями лета можно назвать засухи и суховеи.  

Сейсмичность района составляет - 5 баллов. 
Изыскания проведены для коммунального обслуживания на земельном 

участке с кадастровым номером 13:23:1101101:288, расположенного по адресу: 
Республика Мордовия, ГО Саранск, г. Саранск, ул. Косарева, земельный участок 
50/2. 

 Дорожная сеть развита хорошо, имеется дорога с асфальтобетоновым по-
крытием – по ул.Косарева, ул.Гожувская.  

Имеются надземные и подземные коммуникации:, водопровод, газопровод и 
электрические сети 0,4кВ.  

Рельеф: равнинный, перепады высот с 179.04 м. до 181.86 м.  
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Поверхностные водные объекты на участке: отсутствуют. 
5. Обоснование проекта планировки территории 

Рассматриваемая территория проектирования расположена в Северо-
восточной части г. Саранска Республики Мордовия. Общая площадь выделенного 
для проектирования участка равна 4479,1 кв.м. Весь участок попадает в приаэро-
дромную территорию. Удаленность в прямом радиусе от аэропорта составляет 6,34 
км. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки г.о. Саранск на 
проектируемой территории выделена следующая территориальная зона: 

ОД3-Ц – Зона центров обслуживания общественно-деловой и коммерческой 
активности местного (локального) уровня. 

В связи с тем, что участок для размещения проектируемого объекта уже име-
ет объекты капитального строительства со сложившейся транспортной и инженер-
ной инфраструктурой, а проектируемый объект направлен на облагораживание зо-
ны участка, на которой в настоящее время стоят торговые палатки открытого типа, 
то все характеристики и расчеты будут представлены на проектируемый объект 
магазина и на существующие объекты капитального строительства, а также близ-
лежащие здания и сооружения. 

Площадь застройки проектируемого объекта магазина составляет 640,5 м2, 
площадь здания – 625,1 м2. 

Строительство объекта  магазина производится в один этап. Исходя из пло-
щади здания, получаем следующее количество площадок и необходимых парко-
вочных мест, подробная информация по этому вопросу представлена в таблице 5.1. 
Таблица 5.1 

Поз Наименование 
Ед. 
изм. 

Количество 
(по расчёту)  

1 
Потребность в парковочных местах для посетителей 
объекта магазина 

шт. 31 

2 
Потребность в парковочных местах для посетителей 
рынка 

шт 151 

Количество необходимых парковочных мест для посетителей проектируемо-
го объекта магазина, площадью более 200 кв.м получено из расчета 5-12 на расчет-
ную единицу. Расчетная единица равна 100 м2 основной площади в соответствии с 
табл.80 Местных нормативов градостроительного проектирования городского 
округа Саранск, откуда требуемое количество  парковочных мест на проектируе-
мый объект магазина общей площадью 625,1 кв.м. составляет 31 маш/место.  

В границах земельного участка, на котором производится проектирование здания 
магазина, также расположены объекты капитального строительства: 

1. Туалет-примерочная, назначение нежилое. Площадь=221кв.м. Кадастровый 
номер 13:23:1101101:245; 

2. Здание закусочной, назначение: нежилое. Площадь=345,1кв.м. Кадастровый 
номер 13:23:1101101:113; 
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3. Торговые павильоны, назначение: нежилое. Площадь=206кв.м. Кадастровый 
номер 13:23:1101101:231; 

4. Торговые павильоны, назначение: нежилое. Площадь=138,8кв.м. Кадастро-
вый номер 13:23:1101101:243; 

5. Торговые павильоны, назначение: нежилое. Площадь=208,4кв.м. Кадастро-
вый номер 13:23:1101101:236; 

6. Торговые павильоны, назначение: нежилое. Площадь=255,7кв.м. Кадастро-
вый номер 13:23:1101101:234; 

7. Административное здание, назначение: нежилое. Площадь=131,9кв.м. Ка-
дастровый номер 13:23:1101101:244. 

Таким образом, общая площадь рынка «Заречный» составляет 1506,9 кв.м. Так 
как число торговых точек, располагаемых на площади рынка «Заречный» не посто-
янно, количество необходимых парковочных мест для существующей торговой 
площади рынка, определяем с помощью 2.3.105. Требуемое расчетное количество 
машино-мест для парковки легковых автомобилей проектируется из расчета 1 ма-
шино-место на 1 торговое место или на 10 м2 торговой площади.. Откуда получаем 
требуемое количество маш-мест равное 151 маш/мест0.  

Итого, для рынка «Заречный» при размещении на его территории здания ма-
газина потребуется 182 маш/мест. 

 
 

6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе по инженерной защите территории и объектов капитального строи-

тельства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, по-

верхностных и грунтовых вод 
 
Рассматриваемая территория относится к инженерно-геологическому району 

III (Моренная равнина). Это обуславливает благоприятные инженерно-
геологические условия для строительства любых видов зданий и сооружений при 
условии предварительного проведения инженерно-геологических изысканий с це-
лью определения естественного состояния глинистых грунтов, глубины залегания 
грунтовых вод и их агрессивности к инженерным конструкциям. 

Природные условия, согласно п. 5.2 СНиП 22-01-95, относятся к категории 
простых. 

В соответствии с СП 14.13330.2014 исследуемая площадка входит в район, 
характеризующийся сейсмической интенсивностью менее 6 баллов из 10 возмож-
ных по картам ОСР-2015 А, B и C для грунтов III категории по сейсмическим свой-
ствам (согласно таблице 1 СП 14.13330.2014). 

В связи с тем, что участок для размещения проектируемого объекта находит-
ся на площадке, имеющей уклон по рельефу в 2,82м, необходимости в организации 
отвода поверхностных стоков с прилегающей территории посредством формирова-
ния уклона проектируемого рельефа не возникает. Таким образом, планировка тер-
ритории обеспечивает отвод поверхностных вод с участка. 
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7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 
 
Вертикально-планировочные решения генплана определяются возможностью 

примыкания проектируемых проездов к существующим транспортным коммуни-
кациям, обеспечением отвода поверхностных стоков от проектируемого объекта. 

План организации рельефа разработан методом планировочных красных го-
ризонталей, проведенных через 0,1 м по всем элементам планировки – проездам, 
тротуарам, площадкам и поверхностям зон озеленения. 

Продольные и поперечные уклоны при организации планируемого рельефа 
разработаны в соответствии с нормативными требованиями, необходимыми для 
размещения застройки, движения транспорта и пешеходов. Продольный уклон 
площадок, стоянки автомашин и примыкания к ним направлены в противополож-
ную сторону от дороги. 

За проектные отметки по углам проектируемых зданий приняты отметки 
наружного края, окружающей его отмостки. 

На схеме вертикальной планировки в графической части документации про-
екта планировки территории решения по планировке выполнены с наибольшим 
приближением проектных плоскостей к существующему рельефу. 

В пределах отведенного для проектируемого объекта земельного участка 
предусматривается снятие плодородного слоя почвы. Таким образом, на проекти-
руемом участке будет предусмотрена срезка грунта толщиной 0,15 м с последую-
щим его использованием в пределах зон озеленения. 

В результате вертикального планирования территории запроектировано ра-
циональное высотное положение проектных плоскостей относительно друг друга. 

После завершения всех строительных работ должно быть выполнено асфаль-
тирование и благоустройство территории. Газоны подлежат озеленению посред-
ством высева многолетних трав. На участки озеленения должен быть нанесен слой 
плодородной почвы мощностью не менее 0,15 м. 

 
8. Описание решений по благоустройству территории 

 
Планировка территории проектируемого объекта разработана в соответствии 

с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений» представляет собой участок не правильной формы, по пери-
метру которого расположены парковочные места для автомобилей и торговые па-
вильоны рынка «Заречный», а внутри – проектируемый объект - магазин. Такой 
прием позволяет наиболее оптимально использовать территорию отведенного для 
проектирования участка. 

Расчет необходимого количества парковочных мест на автостоянке для рын-
ка «Заречный» при размещении на его территории здания магазина потребуется 
182 маш/мест. 

Подъезд к проектируемому зданию магазина  предусматривается с покрыти-
ем из асфальтобетона, тротуары –асфальтированными. 
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Поверхностный существующий слой подстилающего грунта на всей терри-
тории, предполагается срезать на глубину 0,15 м. Перед началом строительства 
должна производиться его срезка со всей площади выделенного земельного участ-
ка, с последующим восстановлением только в пределах зон озеленения. 

На территории проектируемого объекта будет предусмотрено озеленение  с 
использованием газона в качестве травосмеси из многолетних трав. 

 
 
9. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 
 
Территория проектируемого объекта находится в северо-восточной части го-

рода Саранск Республики Мордовия и ограничен пр. 70 лет Октября, улицами Ко-
сарева и Гожувская г. Саранска. Подъезд автотранспорта предусматривается по 
существующим автодорогам с пр. 70 лет Октября. Въезды – выезды для оптималь-
ного использования территории, удобства эксплуатации транспорта для предот-
вращения транспортных заторов и для обеспечения пожарной безопасности суще-
ствует в количестве шести, что обеспечивает наибольшее удобство для обслужива-
ния и эксплуатации проектируемого объекта магазина в комплексе торговых пави-
льонов рынка «Заречный». 

На данный момент условие по обеспечению парковочными местами для экс-
плуатации рынка «Заречный» выполняется за счет существующей парковки, рас-
положенной вдоль проспекта 70 лет Октября, а для обслуживания магазинов, рас-
положенных внутри территории рынка предусмотрены проезды для погрузки-
выгрузки товаров. 

Расположение всех парковочных мест для транспортных средств организова-
но таким образом, чтобы не препятствовать свободному въезду и выезду авто-
транспорта с территории проектируемого объекта. 

Территория до примыкания к существующей дороге асфальтируется. 
При сопряжении дороги со съездом в месте примыкания радиус кривых при-

нят 5,0 м.  
Продольный и поперечный уклон пешеходных дорожек обеспечивает без-

опасное движение. Подходы к зданию, тротуары и площадки имеют твердое по-
крытие. 

 
 
10. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техно-

генного характера и обеспечение пожарной безопасности. 
 
Рассматриваемая территория относится к инженерно-геологическому району 

III (Моренная равнина). Это обуславливает благоприятные инженерно-
геологические условия для строительства любых видов зданий и сооружений при 
условии предварительного проведения инженерно-геологических изысканий с це-
лью определения естественного состояния глинистых грунтов, глубины залегания 
грунтовых вод и их агрессивности к инженерным конструкциям. 
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Проектируемый жилой дом не подлежит категорированию по ГО и не отно-
сится к категорированным по гражданской обороне объектам на основании Поста-
новления Правительства РФ от 03.10.1998 г. №1149 «О порядке отнесения органи-
заций к категориям по гражданской обороне». 

В особый период функционирование объекта не прекращается. При необхо-
димости эвакуация жильцов и их семей, персонала офисных помещений проводит-
ся в соответствии с планом эвакуации. 

В соответствии с назначением проектируемого объекта строительства и тре-
бованиями Главного Управления Министерства РФ по делам ГО и ЧС, дополни-
тельные инженерно-технические мероприятия гражданской обороны на рассматри-
ваемой территории не предусматриваются. 

Вероятными источниками чрезвычайных ситуаций как природного, так и 
техногенного характера могут быть: 

– отклонения климатических условий от нормы; 
– пожары и аварии на объектах и сетях газо-, энерго-, тепло- и водоснабже-

ния. 
Пожарная безопасность обеспечивается выполнением объемно-

планировочных и конструктивных решений, применением электрооборудования 
соответствующего классу зон по ПУЭ, оборудованием помещений системами ав-
томатической пожарной сигнализации, выполненных в соответствии с требования-
ми НПБ 88-2001 «Установки пожаротушения и сигнализации. Нормы и правила 
проектирования». 

Помещения магазина оборудуются автономными дымовыми оптико-
электронными извещателями типа ИП 212-43 М. 

Наружное пожаротушение осуществляется из пожарных гидрантов, возмож-
ность проезда пожарной техники предусмотрена по проездам вдоль фасада проек-
тируемого здания магазина. 

Соответственно требованиям СП 20.13330.2011 элементы проектируемых 
зданий должны быть рассчитаны на восприятие ветровых нагрузок 30 кг/м2. 

В соответствии с картой районирования по смерчеопасности Республика 
Мордовия находится в зоне, для которой расчетное значение класса интенсивности 
смерча по классификации Фуджита может быть принято 3,58. Для этого класса па-
раметры смерча составят: 

– максимальная горизонтальная скорость вращательного движения – 94,4 м/с 
– поступательная скорость       – 23,6 м/с 
– длина полосы разрушений       – 55,8 м/с 
– максимальный перепад давлений      – 109 гПа 
Непосредственной угрозы для объекта проектирования данное стихийное яв-

ление природы не представляет. 
Для района расположения города Саранск Республики Мордовия в соответ-

ствии с РД 34.21.122-87 удельная плотность ударов молнии в землю составляет 4 
удара на 1 км² в год, поэтому ожидаемое количество ударов молний на планируе-
мую поверхность – 1 раз за весь период эксплуатации. 
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Для защиты устройств связи от атмосферных перенапряжений на рабочей 
стадии проектирования будет предусмотрено заземление оборудования и стоек ра-
дио и телевидения. Устройство молниезащиты зданий и сооружений должны быть 
приняты и введены в эксплуатацию до начала комплексного опробования техноло-
гического оборудования. 

 
11. Охрана окружающей среды 

 
На проектируемом участке нет объектов, подлежащих охране и имеющих са-

нитарно-защитные зоны. 
При разработке рабочей градостроительной документации для застройки 

планируемой территории разрабатывается подробный проект охраны окружающей 
среды, чтобы исключить возможность нанесения ущерба окружающей природной 
среде. 

Проект планировки территории разрабатывается с учетом выполнения при 
застройке следующих условий: 

а) предварительная срезка плодородного слоя почвы, который впоследствии 
может быть использован в дальнейшем при устройстве газонов, а избыточный объ-
ем плодородной почвы переместить в места для его организованного хранения; 

б) исключение возможности возникновения стихийных неорганизованных 
поверхностных стоков, минующих систему ливневой канализации; 

в) вывоз строительного мусора, образовавшегося в процессе строительства на 
организованные полигоны для хранения ТБО. 

 
 

12. Мероприятия по инженерному оборудованию территории 

 

12.1 Водоснабжение 

 
Инженерные сети будут разрабатываться отдельным проектом.  
 

12.2 Канализация хозяйственно-бытовая 

 
Инженерные сети будут разрабатываться отдельным проектом.  
 

12.3 Дождевая канализация 

 
Инженерные сети будут разрабатываться отдельным проектом. 

 
12.4 Теплоснабжение 

 
Инженерные сети будут разрабатываться отдельным проектом.  
 

12.5 Газоснабжение 
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Инженерные сети будут разрабатываться отдельным проектом.  
 
 

12.6 Электроснабжение 

 
Инженерные сети будут разрабатываться отдельным проектом.  
 

12.7 Санитарная очистка 

 
Предлагается вести сбор твердых бытовых отходов с территории посред-

ством организации раздельного сбора сухого мусора на улицах и в зданиях. 
Очистка пешеходных тротуаров и дорожек путем подметания вручную или 

использования ручных подметательных устройств. 
Подметание и полив проезжей части улично-дорожной сети предлагается 

проводить с использованием специализированных машин по мере необходимо-
сти. 

Мусороудаление предлагается осуществлять посредством вывоза мусора и 
бытовых отходов на существующий полигон твердых бытовых отходов города 
Саранск. 

 
12.8 Связь, телекоммуникации 

 

Инженерные сети будут разрабатываться отдельным проектом.  
 

13.Положение о характеристиках планируемого развития территории, 

о характеристиках объектов капитального строительства 
 

В соответствии с РЕШЕНИЕ СОВЕТА ДЕПУТАТОВ ГОРОДСКОГО ОКРУ-
ГА САРАНСК от 6 мая 2016 года N 516 Об утверждении Правил землепользования 
и застройки городского округа Саранск (с изменениями на 17 мая 2021 года) (далее 
также – ПЗЗ), территория проектирования расположена в территориальной зоне 
ОД3-Ц – Зона центров обслуживания общественно-деловой и коммерческой актив-
ности местного (локального) уровня. 

С учетом градостроительных регламентов, указанных территориальных зон, 
проектом планировки территории предусматривается следующее развитие терри-
тории проектирования: 

Новое строительство: 

Здание магазина общей площадью -625,1 кв.м. 

Сохраняемые объекты капитального строительства: 

-Туалет-примерочная, назначение нежилое. Площадь=221кв.м. Кадастровый 
номер 13:23:1101101:245; 

-Здание закусочной, назначение: нежилое. Площадь=345,1кв.м. Кадастровый 
номер 13:23:1101101:113; 
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-Торговые павильоны, назначение: нежилое. Площадь=206кв.м. Кадастровый 
номер 13:23:1101101:231; 

-Торговые павильоны, назначение: нежилое. Площадь=138,8кв.м. Кадастро-
вый номер 13:23:1101101:243; 

-Торговые павильоны, назначение: нежилое. Площадь=208,4кв.м. Кадастро-
вый номер 13:23:1101101:236; 

-Торговые павильоны, назначение: нежилое. Площадь=255,7кв.м. Кадастро-
вый номер 13:23:1101101:234; 

-Административное здание, назначение: нежилое. Площадь=131,9кв.м. Ка-
дастровый номер 13:23:1101101:244. 

 
Основные показатели застройки:  

№ Наименование показателей Единица 
измерения 

Показатель 

1 Площадь кадастрового квартала га 11,07402 
2 Площадь территории в границах красных ли-

ний 
га 8,638 

3 Площадь участка под проектирование га 0,7399 
4 Площадь застройки участка до строительства 

здания магазина 
м2 1372,0 

5 Площадь застройки участка после строитель-
ства здания магазина 

м2 2012,5 

6 Плотность застройки участка до строитель-
ства здания магазина 

% 18,54 

7 Плотность застройки участка после строи-
тельства здания магазина 

% 27,19 

 
 













Условные обозначения:

-Элемент планировочной структуры
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ОДЗ-Ц - зона центров обслуживания общественно-деловой и
коммерческой активности местного (локального) уровня.

Правила землепользования и застройки г. Саранска

Кол.уч.Изм. Лист N док. ДатаПодпись
Стадия Лист Листов
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ООО Проект Сити
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Разработал Карпов

Каханов
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Внесение изменений в документацию по планировке территории, ограниченной Проспектом 70 лет Октября,

   улицами Косарева и Гожувская г. Саранска, включая проект межевания, в части изменения планировки территории

    (проект планировки территории, проект межевания территории) земельного участка с кадастровым номером 13:23:1101101:70.

-Проектируемая территориия
Схема расположения элемента планировочной структуры (по
материалам генерального плана г. Саранск, 2014 г). М 1:5000

Материалы по обоснованию проекта планировки
территории







ТИП А
Улица местного значения 1:200

Проезд








