
ПОСТАНОВЛЕНИЕ  
АДМИНИСТРАЦИИ городского округа САРАНСК  

От 28 августа 2024 г.                                                                                                           № 1405   

Об утверждении документации по внесению изменений в документацию по 
планировке территории, ограниченной улицами Старопосадской, А. Невского, 

Маринина, Мичурина, Николаева, р. Саранка г. Саранска, включая проект 
межевания, в части изменения планировки территории (проект планировки 

территории, проект межевания территории) земельных участков, 
расположенных в районе ул. Островского г. Саранска 

Принимая во внимание заявление общества с ограниченной ответственностью 
проектного института «Мордовгражданпроект» от 8 июля 2024 года (вх. № 747/5-58 

от 8 июля 2024 года), в соответствии с Федеральным законом от 6 октября 2003 года                 
№ 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в 
Российской Федерации», статьями 45, 46 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, постановлением Администрации городского округа Саранск от 29 июня 

2012 года № 2399 «Об утверждении документации по планировке территории, 
ограниченной улицами Старопосадская, А. Невского, Маринина, Мичурина, 
Николаева, р. Саранка г. Саранска, включая проект межевания» (с изменениями), 
постановлением Администрации городского округа Саранск от 17 апреля 2024 года 

№ 626 «О подготовке документации по внесению изменений в документацию по 
планировке территории, ограниченной улицами Старопосадской, А. Невского, 
Маринина, Мичурина, Николаева, р. Саранка г. Саранска, включая проект межевания, 
в части изменения планировки территории (проект планировки территории, проект 
межевания территории) земельных участков, расположенных в районе                
ул. Островского г. Саранска», постановлением Главы городского округа Саранск от 
29 июля 2024 года № 244-ПГ «О вынесении на публичные слушания документации по 
внесению изменений в документацию по планировке территории, ограниченной 
улицами Старопосадской, А. Невского, Маринина, Мичурина, Николаева, р. Саранка 
г. Саранска, включая проект межевания, в части изменения планировки территории 
(проект планировки территории, проект межевания территории) земельных участков, 
расположенных в районе ул. Островского г. Саранска», с учетом протокола 
публичных слушаний по документации по внесению изменений в документацию по 
планировке территории, ограниченной улицами Старопосадской, А. Невского, 
Маринина, Мичурина, Николаева, р. Саранка г. Саранска, включая проект межевания, 
в части изменения планировки территории (проект планировки территории, проект 
межевания территории) земельных участков, расположенных в районе                
ул. Островского г. Саранска, проведенных 19 августа 2024 года, заключения о 
результатах публичных слушаний, опубликованного в газете «Саранский Вестник»  

от 21 августа 2024 года № 39 (260), иных прилагаемых документов Администрация 
городского округа Саранск постановляет: 

1. Утвердить документацию по внесению изменений в документацию по 
планировке территории, ограниченной улицами Старопосадской, А. Невского, 
Маринина, Мичурина, Николаева, р. Саранка г. Саранска, включая проект межевания, 
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в части изменения планировки территории (проект планировки территории, проект 
межевания территории) земельных участков, расположенных в районе                
ул. Островского г. Саранска, согласно приложению к настоящему постановлению 
(заказчик – общество с ограниченной ответственностью проектный институт 
«Мордовгражданпроект»). 

2. Считать документацию, указанную в пункте 1 настоящего постановления, 
действующей при полном выполнении требований, предъявляемых действующими на 
момент реализации документации Генеральным планом городского округа Саранск             
и Правилами землепользования и застройки городского округа Саранск. 

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить                               
на Заместителя Главы городского округа Саранск – Директора Департамента 
перспективного развития Администрации городского округа Саранск.  

4. Настоящее постановление вступает в силу после его официального 
опубликования.  
Временно исполняющий полномочия  
Главы городского округа Саранск                                   В. В. Быков 

ПРИЛОЖЕНИЕ   
к постановлению Администрации 

городского округа Саранск  
от  «28» августа 2024 г.  № 1405 

Состав документации по внесению изменений в документацию по планировке 
территории, ограниченной улицами Старопосадской, А. Невского, Маринина, 
Мичурина, Николаева, р. Саранка г. Саранска, включая проект межевания, в 

части изменения планировки территории (проект планировки территории, 
проект межевания территории) земельных участков, расположенных в районе 

ул. Островского г. Саранска 

№ 

п/п Наименование документа 

1. Пояснительная записка 

2. Графическая часть 

2.1 Проект планировки территории 

2.1.1 Основная часть проекта планировки территории 

2.1.2 Чертеж планировки территории. М 1:500 

2.1.3 Схема красных линий и разбивочный чертеж красных линий. М 1:500 

2.2 Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

2.2.1 Карта планировочной структуры территории с отображением границ 
элементов планировочной структуры г. Саранска  

2.2.2 Результаты инженерных изысканий. М 1:500 
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2.2.3 Схема, отображающая местоположение существующих объектов 
капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, 
подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы 
к водным объектам общего пользования и их береговым полосам. М 1:500 

2.2.4 Схема организации движения транспорта, улично-дорожной сети и 
пешеходного сообщения. М 1:500 

2.2.5 Схема границ зон с особыми условиями использования территории. М 1:500 

2.2.6 Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной 
защиты территории. М 1:500 

2.2.7 Схема квартала с расчетом процента озеленения. М 1:2000 

3.1 Проект межевания территории 

3.1.1 Основная часть проекта межевания территории 

3.1.2 Чертеж межевания территории. М 1:500 

3.1.3 Чертеж границ зон действия публичных сервитутов. М 1:500 

3.1.4 Схема расположения элементов планировочной структуры. М 1:5000 

3.2 Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

3.2.1 Чертеж границ существующих земельных участков. Чертеж местоположения 
существующих объектов капитального строительства. Чертеж границ зон с 
особыми условиями использования территории. М 1:500 

Полный текст опубликован в официальном сетевом издании https://pravo.adm-saransk.ru/ 

 

 

 

 

 

 



ПРИЛОЖЕНИЕ   
к постановлению Администрации 
городского округа Саранск  
от  «___»____________2024 г.  № ______ 

 

Состав документации по внесению изменений в документацию по планировке 
территории, ограниченной улицами Старопосадской, А. Невского, Маринина, 
Мичурина, Николаева, р. Саранка г. Саранска, включая проект межевания, в 

части изменения планировки территории (проект планировки территории, 
проект межевания территории) земельных участков, расположенных в районе 

ул. Островского г. Саранска 

 

№ 

п/п Наименование документа 

1. Пояснительная записка 

2. Графическая часть 

2.1 Проект планировки территории 

2.1.1 Основная часть проекта планировки территории 

2.1.2 Чертеж планировки территории. М 1:500 

2.1.3 Схема красных линий и разбивочный чертеж красных линий. М 1:500 

2.2 Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

2.2.1 Карта планировочной структуры территории с отображением границ 
элементов планировочной структуры г. Саранска  

2.2.2 Результаты инженерных изысканий. М 1:500 

2.2.3 Схема, отображающая местоположение существующих объектов 
капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, 
подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы 
к водным объектам общего пользования и их береговым полосам. М 1:500 

2.2.4 Схема организации движения транспорта, улично-дорожной сети и 
пешеходного сообщения. М 1:500 

2.2.5 Схема границ зон с особыми условиями использования территории. М 1:500 

2.2.6 Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной 
защиты территории. М 1:500 

2.2.7 Схема квартала с расчетом процента озеленения. М 1:2000 

3.1 Проект межевания территории 

3.1.1 Основная часть проекта межевания территории 

3.1.2 Чертеж межевания территории. М 1:500 

3.1.3 Чертеж границ зон действия публичных сервитутов. М 1:500 

3.1.4 Схема расположения элементов планировочной структуры. М 1:5000 
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3.2 Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

3.2.1 Чертеж границ существующих земельных участков. Чертеж местоположения 
существующих объектов капитального строительства. Чертеж границ зон с 
особыми условиями использования территории. М 1:500 
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Общество с ограниченной ответственностью 

«Мордовский научно-производственный институт инженерных изысканий» 
 

ИНН 1324128330, КПП  132601001 ОГРН 1051324000749, БИК 048952615, 
р/с 40702810939000003039 в Мордовское отделение № 8589 ПАО Сбербанк,  к/с 30101810100000000615 

Тел/факс: (8342)23-41-08; (8342)47-48-35; (8342)48-02-90; (8342)24-53-25 

E-mail: mnpi@bk.ru 

 

 

«Межрегиональное объединение по инженерным изысканиям в строительстве» 

443080, Самарская область, г. Самара, 4-й проезд, д.66, www.moiis.ru 

СРО-И-008-30112009 
 

 

 

                                                                                                       

Заказчик: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный                       
Застройщик «Саранскстройинвест» 

 

 
 

 

 

 

 

 

Документация по внесению изменений в документацию по планировке  
территории, ограниченной улицами Старопосадская, А. Невского, Маринина, 

Мичурина, Николаева, р. Саранка в г. Саранске,  
в части изменения планировки территории  

(проект планировки территории, проект межевания территории)  
земельных участков, расположенных по ул. Островского г. Саранска 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Саранск, 2024 г. 
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Общество с ограниченной ответственностью 

«Мордовский научно-производственный институт инженерных изысканий» 
 

ИНН 1324128330, КПП  132601001 ОГРН 1051324000749, БИК 048952615, 
р/с 40702810939000003039 в Мордовское отделение № 8589 ПАО Сбербанк,  к/с 30101810100000000615 

Тел/факс: (8342)23-41-08; (8342)47-48-35; (8342)48-02-90; (8342)24-53-25 

E-mail: mnpi@bk.ru 

 

Саморегулируемая организация ассоциация 

«Межрегиональное объединение по инженерным изысканиям в строительстве» 

443080, Самарская область, г. Самара, 4-й проезд, д.66, www.moiis.ru 

СРО-И-008-30112009 
 

 

 

                                                                                      

Заказчик: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный                       
Застройщик «Саранскстройинвест» 

 

 
 

 

 

 

Документация по внесению изменений в документацию по планировке  
территории, ограниченной улицами Старопосадская, А. Невского, Маринина, 

Мичурина, Николаева, р. Саранка в г. Саранске,  
в части изменения планировки территории  

(проект планировки территории, проект межевания территории)  

земельных участков, расположенных по ул. Островского г. Саранска 

 

 

 

 

 
Генеральный директор                                                                     В.Г. Гришин 

 

 

Начальник отдела  
автоматизированного кадастра  
и топографических изысканий                                                          Е.А. Гулин  
  

 

 

 
Саранск, 2024 г. 
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ОБЩАЯ ЧАСТЬ  
  

Состав авторского коллектива и ответственных разработчиков проекта  
Руководитель проекта   Гулин Е.А. 

 

Состав документации по планировке территории  
  

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ  
 

РАЗДЕЛ 1. Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

1.  Графические материалы:   
№№ п/п Наименование Лист Масштаб 

1 2 3 4 

1. Чертеж границ существующих земельных участков. 
Чертеж местоположения существующих объектов 
капитального строительства. Чертеж границ зон с 
особыми условиями использования территории 

1 1:500 

 

  

РАЗДЕЛ 2. Основная часть проекта межевания территории   
1. Текстовые материалы   
2. Графические материалы:   
№№ п/п Наименование Лист Масштаб 

1 2 3 4 

1. Схема расположения элементов планировочной 
структуры 

2 1:5 000 

2. Чертеж границ зон действия публичных сервитутов 3 1:500 

3. Чертеж межевания территории  4 1:500 

 

В связи со спецификой проектируемой территории в составе проекта межевания 
территории не разрабатывались следующие чертежи: 

– чертеж границ особо охраняемых природных территорий; 
– чертеж границ территорий объектов культурного наследия; 
– чертеж границ лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотак-

сационных выделов или частей лесотаксационных выделов. 
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 

РАЗДЕЛ 1. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ  
ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ  

  

1.1. Общие сведения  
Документация по внесению изменений в документацию по планировке территории, 

ограниченной улицами Старопосадская, А. Невского, Маринина, Мичурина, Николаева, р. 
Саранка в г. Саранске, в части изменения планировки территории (проект планировки тер-
ритории, проект межевания территории) земельных участков, расположенных по ул. Ост-
ровского г. Саранска, разработана Обществом с ограниченной ответственностью «Мор-
довский научно-производственный институт инженерных изысканий». 

Проект межевания территории выполнен в целях формирования и постановки на 
государственный кадастровый учёт земельных участков под многоквартирными дома-
ми. 

Проект межевания территории подготовлен на основе материалов, предоставлен-
ных Обществом с ограниченной ответственностью проектный институт «Мордовграж-
данпроект».  

В качестве исходных данных для выполнения проекта межевания использовались 
следующие сведения и материалы: 

1) проект планировки территории, ограниченной улицами Старопосадская, 
А.Невского, Маринина, Мичурина, Николаева, р.Саранка г.Саранска, включая проект 
межевания, утвержденный постановлением Администрации г.о. Саранск от 29.06.2012 г. 
№ 2399;  

2) сведения Единого государственного реестра недвижимости об объектах недви-
жимости (земельных участках), расположенных в границах разработки проекта межева-
ния территории, полученные в Филиале публично-правовой компании «Роскадастр» по 
Республике Мордовия (Приложение к проекту межевания территории); 

3) красные линии, ранее разработанные в составе проекта планировки территории 
по  внутриквартальным проездам с отступом  для  обеспечения  коридора для  проклад-
ки  инженерных коммуникаций на перспективу; 

4) технические сведения на многоквартирные дома, использованные из разрабо-
танного проекта планировки территории. 

Исходной планово-картографической основой для разработки проекта межевания 
явились материалы топографической съёмки, выполненные в 2023 году Обществом с 
ограниченной ответственностью «Мордовский научно-производственный институт ин-
женерных изысканий» в масштабе 1:500. 

Работы по разработке проекта межевания территории выполнены в соответствии с 
требованиями следующих правовых и нормативно-технических документов: 

1. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ; 
2. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 190-

ФЗ; 
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3. Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. № 188-ФЗ; 
4. Федеральный закон «О государственной регистрации недвижимости» от 13 июля 

2015 г. № 218-ФЗ; 

5. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и  
6. Свод правил по проектированию и строительству СП 30-101-98 «Методические 

указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах»; 
7. Местные нормативы градостроительного проектирования, утвержденные реше-

нием Совета депутатов городского округа Саранск от 22 марта 2019 г. № 223; 
8. Генеральный план городского округа Саранск, утвержденный решением Совета 

депутатов городского округа Саранск от 23 апреля 2014 г. № 333 (с изменениями);  
9. Правила землепользования и застройки городского округа Саранск, утвержден-

ные Решением Совета городского округа Саранск от 06 мая 2016 г. № 516 (с изменения-
ми). 

Одним из основных нормативно-правовых документов для принятия решений по 
составлению проекта межевания территории являются Правила землепользования и за-
стройки городского округа Саранск, принятые в соответствии с Градостроительным ко-
дексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организа-
ции местного самоуправления в Российской Федерации», Земельным кодексом Россий-
ской Федерации и иными законами и нормативными правовыми актами Российской Фе-
дерации.  

Проект межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи меже-
вания территории. Графические материалы включают в себя чертеж границ существу-
ющих земельных участков, местоположения существующих объектов капитального 
строительства, границ зон с особыми условиями использования территорий в масштабе 
1:500, границ зон действия публичных сервитутов в масштабе 1:500, схему расположе-
ния элементов планировочной структуры в масштабе 1:5000, чертеж межевания терри-
тории в масштабе 1:500. 

В границах проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природ-
ные территории, лесничества, лесопарки, участковые лесничества, лесные кварталы, ле-
сотаксационные выделы (части лесотаксационных выделов), поэтому соответствующие 
графические материалы (чертежи) в данном проекте межевания также отсутствуют. 

В границах проектируемой территории в соответствии с генеральным планом го-
родского округа Саранск отсутствуют зоны залегания полезных ископаемых.   

В пределах проектируемой территории особо охраняемые природные территории, 
а также объекты культурного наследия – памятники истории и культуры, включенные в 
единый государственный реестр, либо выявленные объекты культурного наследия от-
сутствуют. Границы территорий объектов культурного наследия в проекте не разраба-
тываются. 

В границах проектируемой территории ранее установленные красные линии не 
изменяются.  
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Проектом межевания территории предусмотрены границы зон действия публич-
ных сервитутов. Сервитуты установлены для обеспечения беспрепятственного исполь-
зования объектов общего пользования (проезды и проходы к зданиям и сооружениям), 
объектов инженерной инфраструктуры; доступа на участок представителей соответ-
ствующих служб для эксплуатации и ремонта существующих и прокладку новых сетей 
и объектов инфраструктуры; проезда пожарных машин в случае возникновения чрезвы-
чайной ситуации и других целей. 

В границах проектируемой территории в качестве зон с особыми условиями ис-
пользования территорий выделены охранные зоны существующих инженерных комму-
никаций. Размеры и режим охранных зон существующих инженерных сетей устанавли-
ваются соответствующими ведомственными нормативными документами. Проектируе-
мая территория расположена в границах приаэродромной территории аэродрома Са-
ранск, третьей подзоны приаэродромной территории, четвертой подзоны приаэродром-
ной территории, пятой подзоны приаэродромной территории, шестой подзоны приаэро-
дромной территории. 
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1.2. Характеристика территории разработки проекта 

Проектируемая территория расположена в центральной части города Саранск со 
сложившимися транспортно-пешеходными связями. Границами участка служат с севера 
– ул. Николаева, с востока – ул. Островского, с юга – ул. Мичурина, с запада – ул. Нико-
лаева. Проектируемая территория застроена деревянными и кирпичными одноэтажными 
частными жилыми домами с надворными постройками. Данные строения подлежат сно-
су, территория подлежит расчистке. Въезд на планируемую территорию осуществляется 
с улицы Островского и улицы Николаева с обеспечением подъезда грузового и легково-
го транспорта.  

Площадь территории в границах проекта межевания составляет 0,86 га. Территория 
межевания расположена в границах кадастрового квартала 13:23:0904218. Категория зе-
мель проектируемой территории – земли населенных пунктов. 

Ведомость координат характерных точек границ  
проектируемой территории 

Таблица 1   
Обозначение 

характерных  
точек границ  

проектируемой  
территории 

Координаты 

характерных точек границ, м 

X Y 

1 391369,16 1290272,01 

2 391358,56 1290364,07 

3 391236,65 1290351,61 

4 391242,63 1290296,90 

5 391316,82 1290305,01 

6 391320,61 1290266,80 

 

В границы разработки проекта межевания попадают земельные участки, зареги-
стрированные в Едином государственном реестре недвижимости (Таблица 2, Приложе-
ние к проекту межевания территории). 

 

Ведомость земельных участков, зарегистрированных  
в Едином государственном реестре недвижимости 

     Таблица 2 

№ 

п/
п 

Кадастровый  
номер 

Адрес 
Разрешенное  

использование 

Пло-
щадь, 

м2 

Вид права Правообладатель 

1 13:23:0904218:141 

Республика 
Мордовия, 
г. Саранск,  

ул. Николаева, 
дом 22 

Для размещения 
дома 

индивидуальной 
жилой застройки 

593 
Общая долевая 
собственность 

Балыкова Светлана 
Федоровна, Галкина 

Ирина Федоровна 
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№ 

п/
п 

Кадастровый  
номер 

Адрес 
Разрешенное  

использование 

Пло-
щадь, 

м2 

Вид права Правообладатель 

2 13:23:0904218:142 

Республика  
Мордовия,  
г. Саранск, 

ул. Николаева, 
дом 22а 

Для строитель-
ства индивиду-
ального жилого 

дома 

631 Собственность 

Общество с 
ограниченной 

ответственностью 
Специализированный 

Застройщик 

"Саранскстройинвест" 

3 13:23:0904218:132 

Республика 
Мордовия,  
г. Саранск,  

ул. Н. 
Островского,  

дом 17 

Для размещения 
дома 

индивидуальной 
жилой застройки 

720 Собственность 

Общество с 
ограниченной 

ответственностью 
Специализированный 

Застройщик 

"Саранскстройинвест" 

4 13:23:0904218:134 

Республика 
Мордовия,  
г. Саранск,  

ул. Островского, 
дом 19 

Для размещения 
дома 

индивидуальной 
жилой застройки 

636 
Общая долевая 
собственность 

Куземина Елена 
Евгеньевна, Лошаков 
Анатолий Алексеевич 

5 13:23:0904218:136 

Республика 
Мордовия,  
г. Саранск,  

ул. 
Н.Островского, 

дом 21 

Для 
эксплуатации 
жилого дома 

639 Собственность 

Общество с 
ограниченной 

ответственностью 
Специализированный 

Застройщик 

"Саранскстройинвест" 

6 13:23:0904218:137 

Республика 
Мордовия,  
г. Саранск, 

ул Н.Островского, 
дом 23 

Для 
эксплуатации 
жилого дома 

364 Собственность 

Общество с 
ограниченной 

ответственностью 
Специализированный 

Застройщик 

"Саранскстройинвест" 

7 13:23:0904218:18 

Республика 
Мордовия,  
г. Саранск, 

ул. Н. 
Островского,  

дом 23 

Для 
эксплуатации 
жилого дома 

354 Собственность 

Общество с 

ограниченной 
ответственностью 

Специализированный 
Застройщик 

"Саранскстройинвест" 

8 13:23:0904218:139 

Республика 
Мордовия,  
г. Саранск,  

ул. Островского, 
д. 25 

Для размещения 
дома 

индивидуальной 
жилой застройки 

842 Собственность 

Общество с 
ограниченной 

ответственностью 
Специализированный 

Застройщик 

"Саранскстройинвест" 

9 13:23:0904218:140 

Республика 
Мордовия,  
г. Саранск,  

ул Н.Островского, 
дом 27 

Для 
эксплуатации 
жилого дома 

877 Собственность 

Общество с 
ограниченной 

ответственностью 
Специализированный 

Застройщик 

"Саранскстройинвест" 

10 13:23:0904218:657 

Республика 
Мордовия,  
г. Саранск,  

ул. Островского 

Для размещения 
улиц и дорог 

13699 Собственность 
Городской округ 

Саранск 

11 13:23:0904218:658 

Республика 
Мордовия,  
г. Саранск,  

ул. Николаева 

Для размещения 
улиц и дорог 

18690 Собственность 
Городской округ 

Саранск 
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№ 

п/
п 

Кадастровый  
номер 

Адрес 
Разрешенное  

использование 

Площ
адь, 
м2 

Вид права Правообладатель 

12 13:23:0904218:652 

Республика 
Мордовия,  
г. Саранск,  

ул. Николаева, 
дом 26 

Для размещения 
многоквартирног

о дома 

4497 
Общая долевая 
собственность 

Собственники 
помещений в 

многоквартирном доме 

 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа Са-
ранск, утвержденными Решением Совета депутатов городского округа Саранск от 06 

мая 2016 г. № 516 (с изменениями), на проектируемой территории выделена территори-
альная зона Ж1 – зона многоквартирной жилой застройки 5 и выше этажей.  

Для зоны Ж1 установлен правовой режим использования земельных участков через 
систему градостроительных регламентов, регулирующих землепользование и параметры 
застройки в границах этих участков.  

Информация о параметрах застройки территории, установленная градостроитель-
ным регламентом для проектируемой территории, приведена в таблице 3. 

Таблица 3 

№ 

п/п 

Наимено-
вание 

зоны / 

подзоны 

Предельные 

размеры  
земельных  
участков 

Предельное 
кол-во 

этажей 

Мин. 
отступы 
от гра-

ниц зем. 
участ-
ка, м 

Макс. 
процент 
застрой-
ки в гра-

ницах 
земель-

ного 
участка 

площадь, кв. м 

мин
. 

макс. мини-

мум 

макси-
мум 

1 Ж1 5 1000000 1 18 1 40 

 

Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа Саранск 

выбран основной вид разрешенного использования земельных участков, образуемых в 
рамках настоящего проекта межевания территории: «Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка)» (Размещение многоквартирных домов этажностью девять эта-
жей и выше; благоустройство и озеленение придомовых территорий; обустройство 
спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; 
размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания 
жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 
многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений 
в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома). 

Образуемые земельные участки планируется сформировать с видом разрешенного 
использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» согласно целево-
му назначению земельных участков.  
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1.3. Проектное предложение по использованию территории 

Проект межевания выполнен в составе документации по планировке территории  
«Документация по внесению изменений в документацию по планировке территории, огра-
ниченной улицами Старопосадская, А. Невского, Маринина, Мичурина, Николаева, р. Са-
ранка в г. Саранске, в части изменения планировки территории (проект планировки терри-
тории, проект межевания территории) земельных участков, расположенных по ул. Ост-
ровского г. Саранска». 

Настоящим проектом межевания на проектируемой территории определено место-
положение границ образуемых земельных участков на кадастровом плане территории. 

Образование проектных границ земельных участков производится в соответствии с гра-
достроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных 
видов деятельности, установленных в соответствии с федеральными законами и техни-
ческими регламентами. 

При формировании границ земельных участков учитывались основные планиро-
вочные характеристики: 

– местоположение земельного участка в микрорайоне относительно улиц и проез-
дов общего пользования; 

– расположение объектов капитального строительства на земельном участке отно-
сительно границ участка. 

Характеристика образуемых на проектируемой территории земельных участков 
(сведения о способе образования земельного участка, его площади, разрешенном ис-
пользовании и категории земель) приведена в Таблице 4. Сведения о существующих и 
образуемых земельных участках отражены на чертеже межевания территории в графи-
ческой части проекта межевания. 

Многоквартирный 9-ти этажный дом (1 этап строительства) с прилегающей к нему 
территорией  будет располагаться на земельном участке с условным номером 1. Много-
квартирный 9-ти этажный дом (2 этап строительства) с придомовой территорией пред-
полагается разместить на земельном участке с условным номером 2. 

Земельный участок с условным номером 1 и земельный участок с условным номе-
ром 2 планируются образовать в результате перераспределения земельных участков с 
кадастровыми номерами 13:23:0904218:141, 13:23:0904218:142, 13:23:0904218:132, 

13:23:0904218:134, 13:23:0904218:136, 13:23:0904218:137, 13:23:0904218:18, 

13:23:0904218:139, 13:23:0904218:140. 
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Характеристика образуемых земельных участков 
Таблица 4 

Обозначение 
площадки 
для строи-
тельства 

многоквар-
тирного дома 

Услов-
ный 

номер 

земель-
ного 

участка 

Способ образования земельного участка 

Кадастровые номера 

земельных участков, 
из которых образован 

земельный участок 

Категория  
земель 

Вид 

разрешенного 

использования  
образуемого 

земельного 

участка 

Пло-
щадь 

земель-
ного 

участка, 
м2 

1 
эт

ап
 ст

ро
ит

ел
ьс

тв
а 

1 

Образование путем перераспределения 
земельных участков с кадастровыми но-
мерами 13:23:0904218:141, 
13:23:0904218:142, 13:23:0904218:132, 

13:23:0904218:134, 13:23:0904218:136, 

13:23:0904218:137, 13:23:0904218:18, 

13:23:0904218:139, 13:23:0904218:140 

13:23:0904218:141 

13:23:0904218:142 

13:23:0904218:132 

13:23:0904218:134 

13:23:0904218:136 

13:23:0904218:137 

13:23:0904218:18 

13:23:0904218:139 

13:23:0904218:140 

Земли 

населенных 
пунктов 

 

Многоэтажная 

жилая застрой-
ка 

(высотная 

застройка) 

3424 

2 
эт

ап
 ст

ро
ит

ел
ьс

тв
а 

2 

Образование путем перераспределения 
земельных участков с кадастровыми но-
мерами 13:23:0904218:141, 
13:23:0904218:142, 13:23:0904218:132, 

13:23:0904218:134, 13:23:0904218:136, 

13:23:0904218:137, 13:23:0904218:18, 

13:23:0904218:139, 13:23:0904218:140 

13:23:0904218:141 

13:23:0904218:142 

13:23:0904218:132 

13:23:0904218:134 

13:23:0904218:136 

13:23:0904218:137 

13:23:0904218:18 

13:23:0904218:139 

13:23:0904218:140 

Земли 

населенных 
пунктов 

Многоэтажная 

жилая застрой-
ка 

(высотная 

застройка) 

2232 
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1.4. Технико-экономические показатели проекта межевания территории 

Таблица 5 

№ 
п/п 

Наименование показателей 
Единица изме-

рения 

Современное 

состояние  
на 2024 г. 

 

Расчетный срок 

 

1 
Площадь проектируемой 
территории 

га 0,86 
 

2 

Территории, подлежащие 
межеванию:   

 

- территории жилой за-
стройки 

га 0,57 
 

- территории нежилой за-
стройки 

га – 
 

- территории рекреацион-
ных и иных зон 

га – 
 

3 

 

Территории, не подлежащие 
межеванию: га  

 

 - в границах проектируемой 
территории 

га – 
 

- в границах проектируемой 
территории без учета пло-
щади, занятой на террито-
риях жилой застройки  

га – 

 

4 

Территории отмежеванные:    

- территории жилой за-
стройки 

га – 
 

- территории землепользо-
вания общественных зданий 
и технических сооружений 

га – 
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1.5. Каталог координат образуемых земельных участков 

Сведения  о  координатах  характерных  точек  границ  образуемых  земельных  
участков,  выполненных в  рамках  настоящего  проекта  межевания территории, 
приведены в таблице 6. Координаты характерных точек определены в соответствии с 
системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 
недвижимости. 

 

Таблица 6 

1 этап 

Условный  
номер 

земельного 

участка 

Обозначение  

характерных точек  

границ земельного 

участка 

Координаты 

характерных точек границ, м (МСК-13) 

Х У 

1 

1 391321,72 1290307,25 

2 391321,53 1290312,31 

3 391320,95 1290315,43 

4 391321,05 1290315,44 

5 391320,96 1290316,44 

6 391320,57 1290320,51 

7 391329,15 1290328,62 

8 391330,32 1290328,74 

9 391330,04 1290331,34 

10 391331,60 1290332,53 

11 391329,84 1290349,37 

12 391329,66 1290351,09 

13 391318,07 1290349,67 

14 391315,22 1290348,99 

15 391306,23 1290347,72 

16 391301,22 1290346,89 

17 391300,71 1290346,74 

18 391289,91 1290345,28 

19 391282,73 1290344,72 

20 391262,72 1290341,93 

21 391249,68 1290340,28 

22 391245,42 1290339,75 

23 391240,93 1290338,99 

24 391243,01 1290321,82 

25 391241,59 1290314,71 

26 391243,81 1290300,45 

27 391266,26 1290302,56 

28 391287,93 1290304,57 

29 391298,30 1290305,65 

30 391305,33 1290306,68 
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Условный  
номер 

земельного 

участка 

Обозначение  

характерных точек  

границ земельного 

участка 

Координаты 

характерных точек границ, м (МСК-13) 

Х У 

1 

31 391308,68 1290306,72 

32 391320,17 1290307,91 

33 391320,31 1290306,89 

1 391321,72 1290307,25 

 

 

2 этап 

Условный  
номер 

земельного 

участка 

Обозначение  

характерных точек  

границ земельного 

участка 

Координаты 

характерных точек границ, м (МСК-13) 

Х У 

2 

34 391357,92 1290281,38 

35 391356,26 1290298,73 

36 391354,83 1290316,89 

37 391354,06 1290316,81 

38 391356,42 1290323,32 

39 391351,42 1290355,05 

40 391332,69 1290351,46 

12 391329,66 1290351,09 

11 391329,84 1290349,37 

10 391331,60 1290332,53 

9 391330,04 1290331,34 

8 391330,32 1290328,74 

7 391329,15 1290328,62 

6 391320,57 1290320,51 

5 391320,96 1290316,44 

4 391321,05 1290315,44 

3 391320,95 1290315,43 

2 391321,53 1290312,31 

1 391321,72 1290307,25 

33 391320,31 1290306,89 

41 391322,84 1290294,32 

42 391325,35 1290276,47 

43 391344,86 1290279,35 

44 391354,15 1290280,41 

34 391357,92 1290281,38 
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